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CASA DI RIPOSO "B.ALBERTINI"
Protocollo N°: 00000556/00 rif CBA|9547
Data Movimento: 01/407/2026 - 11.30

AVVISO D’ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA DI IMMOBILE
SITO IN ISOLA DELLA SCALA, VIA ROMA N. 50

OGGETTO: Bando d'asta pubblica per la vendita di un lotto edificabile di tipo residenziale
di completamento di proprieta del Comune di [sola della Scala sito in Via Roma n.
50
Base d'asta a rialzo € 90.000,00.

ART. 1 - PREMESSA

Tn esecuzione della Deliberazione della Giunta Regionale n. 802/DGR del 15.07.2025, si avvisa che
¢ indetta una procedura d'asta pubblica per la vendita di un immobile di proprieta della Casa di
Riposo Benedetto Albertini sito in Isola della Scala in Via Roma n. 50, il cui importo a base d'asta a
rialzo ¢ fissato in € 90.000,00.

Di seguito si riportano tutte le informazioni necessarie per la formulazione dell'offerta.

ART. 2 —-DESCRIZIONE DELL'AREA

Ubicazione

I lotto edificabile ¢ sito a Isola della Scala in Via Roma n. 50, in zona prossima a tutti i
servizi e alla Caserma dei Carabinieri.

Individuazione catastale

Catasto Terreni, Comune di Isola della Scala foglio 45 mapp. N. 368 sub 3 — Cat. A/3 —-Cl,
4 —vani 5,5 — RC € 298,25 (abitazione). Tale unitd ¢ graffata con I’annesso rustico — mapp. 513 —
sub /;

Catasto Terreni, Comune di Isola della Scala foglio 45 mapp. N. 1458 E.U. di mq. 228
(area coperta e scoperta).

Destinazione urbanistica

L’ubicazione del fabbricato nel lotto & nel centro abitato del capoluogo di Isola della Scala,
comodo a tutti i servizi essenziali, in zona edificabile di completamento edilizio, non ¢ la
possibilith di ampliare I’edificio visto gli esigui spazi e distanze da terzi in cui & collocata detta

unitd immobiliare.

Descrizione generale

L’abitazione & ubicata al piano terra e piano 1 con l'ingresso principale rivolto nel lato est
(fronte strada), nel lato sud & completamente in aderenza al fabbricato di altra proprieta mentre i lati

nord/ovest prospettano sulla corte esclusiva,
La tipologia edilizia & quella tipica dell’epoca risalente a piti di 50 anni fa; ma in diverse epoche
’edificio ha subito delle trasformazioni.
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Attualmente I'immobile non & abitato e versa in stato di abbandono da diversi anni; per I’abitabiliti
¢ necessario operare una radicale ristrutturazione.

I rustico esterno ¢ di tipologia costruttiva normale, anch’esso da ristrutturare e da trasformare in
garage.

La caldaia ¢ ubicata sul vano scale, funzionante a gas metano e I'impianto di riscaldamento &
costituito da radiatori, completamente fatiscente e da rifare.

Su due manufatti vi & la presenza di lastre di copertura in eternit, precisamente sopra il bagno
dell’abitazione e sopra il rustico, da far smaltire a ditta specializzata,

ART. 3 - CONDIZIONI DI VENDITA

L'area ¢ venduta a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui s trova, cosi come fino ad
oggi goduto e posseduto dalla Casa di Riposo Benedetto Albertini.

L'area @ trasferita con tutti gli annessi ¢ connessi, adiacenze e pertinenze, azioni e ragioni,
usi e servitil attive e passive, apparenti e non apparenti.

Il valore complessivo dell'area, a corpo, posto a base d'asta a rialzo & pari ad € 90.000,00
(euro novantamila/00). Il valore dell’immobile risulta da perizia giurata ed asseverata in data
15.06.2023 redatta dal Geom. Trevisan e depositata presso gli Uffici dell’Ente.

Sono a carico altresi dell'acquirente, oltre al prezzo di acquisto, le spese contrattuali per la
stipula dell'atto di compravendita (imposte, tasse, tributi, onorario, ecc.) tramite notaio di sua
fiducia oltre ad imposta di registro e alle imposte ipotecarie ¢ catastali sia per quanto riguarda i
terreni sia per quanto riguarda i fabbricati.

ART. 4 -DEPOSITO CAUZIONALE INFRUTTIFERO

A pena di esclusione dall'asta, a garanzia dell'offerta il soggetto interessato deve costituire
un deposito cauzionale di € 9.000,00 (novemila/00), pari al 10% del prezzo posto a base d'asta, a
garanzia di tutti gli impegni derivanti dall'asta stessa e a copertura della mancata sottoscrizione del
contratto di compravendita per fatto dell'aggiudicatario, somma da versare con le modalita
indicate al successivo art. 7, punto 7.2,

Si precisa che la cauzione & infruttifera ¢ quindi non sono dovuti interessi da parte della
Casa di Riposo B. Albertini.
Per il soggetto aggiudicatario, il deposito cauzionale verrd trattenuto dalla Casa di Riposo
Benedetto Albertini a titolo di caparra confirmatoria e incamerato solo qualora il medesimo
soggetto non provveda a versare la restante quota necessaria al raggiungimento dell’intero prezzo
entro la data di stipula contrattuale, faiti salvi i maggiori danni, come indicato a] successivo art. 11.

ART. S — OFFERTE PER PROCURA SPECIALE E PER PERSONA DA NOMINARE

Oltre alla ordinaria modalita di presentazione “in proprio” da parte del soggetto interessato
(persona fisica/ditta individuale o persona giuridica), sono ammesse altrest le seguenti offerte:
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5.1 — Offerte per procura speciale notarile

Al sensi dell’art. 81, comma 1, del R.D. n. 827/1924, sono ammesse offerte per procura
speciale notarile redatta, a pena di esclusione, per atto pubblico o per scrittura privata autenticata
da notaio e presentata acclusa nella Busta “documentazione amministrativa” di cui all'art. 7, punto
7.3, in originale o copia autenticata.

5.2 - Offerte per persona da nominare

Ai sensi degli artt, 1401 e ss. del Codice Civile, sono ammesse offerte per persona da
nominare.

In tale ipotesi, I’offerente deve espressamente dichiarare la riserva di nominare la persona
per conto della quale formula I’offerta; possedere i requisiti necessari per essere ammesso w1
stesso a partecipare alla gara e costituire, a proprio nome, il deposito cauzionale richiesto a
garanzia dell’offerta.

Nel caso in cui l'offerente risulti aggiudicatario, se presente alla seduta pubblica dell'asta,
pud dichiarare in tale sede il nominativo della persona nominata e la Commissione di gara ne fara
espressa menzione nel verbale. Qualora sia presente anche la persona nominata, questa pud
accettare la nomina al momento dell'aggiudicazione, apponendo la propria firma al medesimo
verbale d'asta.

Diversamente da quanto sopra, l'offerente aggiudicatario dovra far pervenire all’Ente —
entro il termine perentorio di 15 (quindici) giorni dalla data di svolgimento dell'asta e a pena di
decadenza dalla facolta di nominare un terzo — la dichiarazione di nomina mediante atto pubblico
o scrittura privata autenticata, con accettazione della nomina resa nella stessa forma ed entro lo
stesso termine (contestualmente o con atti separati).

Al momento dell'accettazione della nomina, il terzo ¢ tenuto a costituire identico deposito
cauzionale richiesto a garanzia dell'offerta ai sensi dell'art. 4.

Qualora I’offerente non renda la dichiarazione di nomina nei termini e/o nei modi prescritti,
ovvero nomini una persona incapace di obbligarsi o di contrarre, o non legittimamente autorizzata,
ovvero ancora la persona dichiarata non accetti I’aggiudicazione, I’offerente sara considerato a tutti
gli effetti come effettivo ed unico aggiudicatatio ¢ cid anche in assenza dei requisiti di cui all'art.
7, punto 7.1, lettere 1.1, m.1, n.1, 0.1 del presente bando (per le persone fisiche/ditte individuali) o
lettere 1.2, m.2, n.2 del presente bando (per le persone giuridiche) in capo alla persona nominata.

Pertanto, 1’offerente per persona da nominare rimane garante solidale della medesima
anche dopo che questa abbia acceitato la nomina; parimenti, il deposito cauzionale eseguito
dall’aggiudicatario rimarra vincolato anche dopo ’accettazione della nomina da parte del terzo,
fino all'avvenuta stipula del contratto di compravendita.

ART. 6 - MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLA OFFERTA

Il soggetto interessato dovra far pervenire all'Ufficio Protocollo della Casa di Riposo
Benedetto Albertini — Via del Donatore di Sangue n. 4 Isola della Scala (VR) — entro il termine
perentorio delle ore 12.00 del giorno 27 luglio 2026 un plico accuratamente chiuso e
controfirmato sui lembi di chiusura su cui dovrd essere apposta l'esatta denominazione del
mittente, I'indirizzo dello stesso e la seguente dicitura: “Asta pubblica per la vendita di immobile
di proprietd della Casa di Riposo B. Albertini sito in Isola della Scala Via Roma n. 507

Il plico dovra contenere al suo interno due BUSTE separate, a loro volta accuratamente
chiuse e controfirmate, riportanti le seguenti diciture:

— Busta A) denominata “Documentazione amministrativa”;
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— Busta B) denominata “Offerta economica”.

Il plico deve pervenire, a mezzo raccomandata del servizio postale, ovvero mediante
agenzia di recapito autorizzata, entro il termine perentorio e all'indirizzo sopra esplicitati.

Resta facolta del concorrente la consegna a mano del plico esclusivamente al suddetto
Ufficio Protocollo della Casa di Riposo Benedetto Albertini. L'interessato & tenuto a verificare per
tempo i giorni, gli orari ¢ le effettive modalita di accesso agli uffici dell’Ente.

Al fine del rispetto del termine di presentazione far fede esclusivamente la data e I’ora di
ricezione del plico come attestato dall’ Ufficio Protocollo.

Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente e pertanto il plico
pervenuto oltre il termine perentorio nen sari ammesso alla presente procedura d'asta.

ART. 7 - CONTENUTO DELLA BUSTA A) DENOMINATA “DOCUMENTAZIONE
AMMINISTRATIVA”

Nella Busta A) denominata “Documentazione Amministrativa” devono essere contenuti i
seguenti documenti:

71__ - Domanda di _partecipazione all'asta pubblica con dichiarazione
sostitutiva di certificazione ai sensi del D.P.R. n. 445/2000

Domanda in bollo (marca da € 16,00) redatta utilizzando esclusivamente il modulo “allegato
A” al presente bando, datata e sottoscritta dall’ offerente.

Alla domanda deve essere allegata, a pena di esclusione dal procedimento d’asta, fotocopia

di un documento di identita del sottoscrittore in corso di validita,

In tale domanda ¢ contenuta una dichiarazione sostitutiva di certificazione ai sensi del
D.P.R. n. 445/2000 con cui il soggetto offerente, assumendosenc la piena responsabilita, dichiara;

a) di avere preso conoscenza e di accettare incondizionatamente tutte le prescrizioni
tiportate nel presente bando d'asta;

b) di avere preso visione del bene stesso e, quindi, di ben conoscerlo nel suo complesso e in
tutte le sue parti, con particolare riferimento al suo stato di conservazione e di manutenzione;

¢} di avere preso conoscenza e di accettare integralmente, in caso di aggiudicazione, la
situazione di fatto e di diritto del bene posto in vendita

d) di avere preso conoscenza e di accettare il fatto che 'aggiudicazione dell'asta pubblica
non produce alcun effetto traslativo della proprieta e che tale effetto si realizzera solo con la stipula
del contratto di compravendita ¢ di impegnarsi, pertanto, alla stipula del contratto stesso entro il
termine previsto dal presente bando, a proprie cure e spese;

e) di avere preso conoscenza e di accettare il fatto che il contratto dj compravendita
riguarda I"immobile sito in Isola della Scala in Via Roma n. 50, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trova;

f) di avere preso conoscenza e di accettare il fatto che I’offerta & vincolante dal momento
della sua presentazione e che costituisce proposta irrevocabile;

g} di avere preso conoscenza e di accettare che "indizione e I’ esperimento dell'asta pubblica
non vincolano ad alcun titolo la Casa di Riposo Benedetto Albertini, al quale rimane sempre
riservata la facoltd di non procedere alla vendita e di accettare che I’aggiudicatario non pud
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avanzare alcuna pretesa risarcitoria in caso di rifiuto da parte della Casa di Riposo B. Albertini di
procedere alla vendita;

h) di avere preso conoscenza e di accettare che qualsiasi onere, costo e spesa (ivi incluse
imposte, tasse ¢ spese di rogito) relativi alla vendita saranno totalmente a carico dell’acquirente;

i) di accettare senza alcuna riserva tutte le condizioni e le modalita riportate nel presente
bando d'asta e di impegnarsi a mantenere ’offerta valida ed irrevocabile per 180 giorni dalla
scadenza del termine fissato per la presentazione delle offerte e comunque fino all'avvenuta stipula
del contratto di compravendita;

Per le persone fisiche/ditte individuali/societa di persone:

I.1) di essere pienamente capace di contrarre con la Pubblica Amministrazione per
inesistenza di condanne o provvedimenti interdittivi che comportino la perdita o la sospensione di
tale capacita,

m.1} di non essere in stato di interdizione o inabilitazione e di non avere in corso procedure
per la dichiarazione di alcuni di tali stati;

n.1) l'assenza nei propri confronti delle cause di divieto, decadenza o sospensione di cui al
D.Lgs. n. 159/2011 e s.m.i. (Codice antimafia);

o.1) di non rientrare tra i soggetti per i quali vige il “divieto speciale di comprare” di cui
all’art. 1471 del Codice civile al quale si rinvia,

Per le persone giuridiche:

1.2) che i legali rappresentanti ¢ gli amministratori della persona giuridica sono pienamente
capaci di contrarre con la Pubblica Amministrazione per inesistenza di condanne o provvedimenti
interdittivi che comportino la perdita o la sospensione di tale capacita;

m.2) che la persona giuridica non & sottoposta a liquidazione giudiziale e non si trova in
stato di liquidazione coatta o di concordato preventivo, né ha in corso un procedimento per
I’accesso a una di tali procedure;

n.2) l'assenza delle cause di divieto, decadenza o sospensione di cui al D.Lgs. n. 1592011 e
s.m.i. (Codice antimafia) nei confronti dei soggetti di cui all'art. 85, tenuto conto delle esclusioni
di cui all'art. 83 comma 3,

7.2 — Titolo comprovante Pavvenuto deposito cauzionale infruttifero

Titolo comprovante 1’avvenuto deposito cauzionale infruttifero di cui all'art. 4 di €
9.000,00 (novemila/00), pari al 10% dell'importo posto a base d'asta, effettuato tramite
bonifico bancario alla Tesoreria comunale presso la Banca Intesa Sanpaolo, codice IBAN
IT78Y0503459500000000043025 con causale “Deposifo cauzionale asta pubblica per la vendita
di un immobile di proprietd della Casa di Riposo Benedetto Albertini sito in Isola della Scala, Via
Roma n. 50. Primo esperimento.”’

7.3- Eventuale procura speciale notarile

Eventuale procura speciale notarile, in originale o in copia autenticata, nel caso in cui
l'offerente agisca in nome e per conto di altro soggetto, ai sensi dell'art. 5, punto 5.1, del presente
bando.

7.4 — Attestazione di Sopralluogo

Per partecipare all’asta & obbligatorio effettuare un sopralluogo per la presa visione dei
beni, nei luoghi in cui si trovano.

La richiesta di sopralluogo dovrd essere inviata agli Uffici scrivendo all’indirizzo
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protocolio@@eralberting,it indicando i seguenti dati delloperatore: nominativo del concorrente,
recapito telefonico, indirizzo email, nominativo e qualifica della persona incaricata ad effettuare il
sopralluogo.,

La suddetta richiesta dovra essere inviata entro e non olire le ore 12.00 del giorno
precedente la scadenza delle offerte.

Data, ora, luogo e modalita del sopralluogo saranno concordati direttamente dall’ufficio.

II giomo del sopralluogo il soggetto dovra presentarsi munito di duplice copia del Modulo
Attestazione di avvenuto sopralluogo, allegato al presente Avviso, precompilato con i dati del
soggetto che prende parte al sopralluogo unitamente a copia del proprio documento di identita e,
qualora il concorrente sia persona giuridica ¢ la persona che prende parte al sopralluogo sia
soggetto diverso dal legale rappresentante, della delega rilasciata dal legale rappresentante.

L’obbligatorieta del sopralluogo trova giustificazione nella necessita che la Casa di Riposo
Benedetto Albertini abbia certezza dell’avvenuta cognizione, da parte dei concorrenti, dello stato
in cui si trovano i beni oggetto della presente asta,

ART. 8 - CONTENUTO DELLA BUSTA B) DENOMINATA “OFFERTA ECONOMICA”

Nella Busta B) denominata “Offerta Economica” deve cssere contenuto il seguente unico
documento:

8.1 — Offerta economica

Offerta economica in bollo (marca da € 16,00) redatta utilizzando esclusivamente il
modulo “allegato B” al presente bando, datata e sottoscritta dall’offerente, indicante il prezzo
offerto, espresso in cifre e in lettere,

In caso di discordanza tra ’importo espresso in cifre e quello indicato in lettere prevale
quello piti vantaggioso per I'Amministrazione comunale ai sensi dell'art. 72, comma 2, del R.D. n.
827/1924,

Non sono ammesse offerte di importo uguale e/o inferiore a quello posto a base di gara, ma
solo offerte a rialzo rispetto alla base d'asta fissata in € 90.000,00.

Non saranno prese in considerazione offerte pervenute oltre i termini di scadenza.

Non saranno ritenute valide offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con
semplice riferimento ad altre offerte proprie o altrui o in modo diverso da quello indicato. Le stesse
non dovranno recare, a pena di nullita, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che non siano
espressamente approvate con postilla firmata dall’ offerente.

Non ¢ consentita la presentazione di piu offerte da parte dello stesso soggetto.

E nulla l'offerta priva della sottoscrizione,

ART. 9 - MODALITA DI SVOLGIMENTQ DELL'ASTA PUBBLICA

L'apertura dei plichi pervenuti in tempo utile si svolgera, in seduta pubblica, il giorno 29
luglio 2026 alle ore 12.00 presso la Casa di Riposo Benedetto Albertini sita in Isola della Scala,
Via del Donatore di Sangue n. 4, alla presenza di una apposita Commissione.

La Commissione sard nominata con provvedimento del Segretario - Direttore entro il
termine sopra indicato.

II Presidente della Commissione, constatata la conformita formale dei plichi a quanto

stabilito dal presente bando, nonché l'integriti dei plichi stessi, procedera alla verifica della
documentazione amministrativa presentata, all'ammissione delle domande conformi ed alla
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successiva apertura delle buste contenenti le offerte economiche.

Il Presidente di Commissione procedera alla lettura a voce alta delle offerte economiche

pervenute.

Lette le offerte economiche, il Presidente indichera, fra le offerte valide pervenute, quella
pilt alta e procedera all'aggiudicazione provvisoria in favore del concorrente che ha offerto il
prezzo pit alto, che dovra comunque essere superiore al prezzo minimo d'asta di € 90.000,00.

II Presidente della Commissione procedera all'aggiudicazione anche in caso di una sola
offerta utile e valida, purché superiore al prezzo base d'asta di € 90.000,00.

Le offerte economiche inferiori o uguali al prezzo a base d'asta non saranno considerate
valide.

Nel caso di pit offerte di uguale importo si procedera all'aggiudicazione mediante sorteggio.

ART. 10 - ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLO SVOLGIMENTO DELL'ASTA PUBBLICA

Dello svolgimento dell’asta verra redatto verbale, il quale perd non tiene luogo, né ha valore
di contratto; all'asta dovra infatti seguire formale provvedimento di approvazione degli atti della
stessa da parte del Segretario — Direttore della Casa di Riposo Benedetto Albertini.

La presentazione dell’offerta vincola da subito il concorrente, mentre la Casa di Riposo
Benedetto Albertini non assumera verso 1’aggiudicatario provvisorio alcun obbligo se non quando
tutti gli atti inerenti l'asta in oggetto avranno conseguito piena efficacia giuridica, previa verifica
di veridicita delle dichiarazioni rese dall’offerente e controlli in materia di disposizioni
“antimafia”, se dovuti.

Il riscontro della mancanza di veridicita delle dichiarazioni sostitutive comporta
I’esclusione dalla gara o, se successivo all’aggiudicazione, la decadenza dall’aggiudicazione
stessa, nonché ’incameramento a titolo di penale del deposito cauzionale, salvo il maggior danno
¢ la segnalazione all’ autorita giudiziaria.

Al concorrenti non aggiudicatari o non ammessi al procedimento d'asta sara restituito il
deposito cauzionale entro trenta giorni dall’aggiudicazione.

Sard, invece, trattenuto il deposito cauzionale dell’ offerente aggiudicatario che, al momento
dell’aggiudicazione, assumerd la forma giuridica e il titolo di caparra confirmatoria.

L.’ Amministrazione comunale, fino alla stipula del contratto, si riserva la facolta di
recedere dalle operazioni di vendita. Il recesso sard comunicato all’aggiudicatario a mezzo
raccomandata A/R o PEC e, conseguentemente, sard restituita la cauzione, escluso ogni altro
indennizzo.

Qualora non si giunga alla stipula del contratto di compravendita per cause non imputabili
all’aggiudicatario, la Casa di Riposo Benedetto Albertini provvederd parimenti alla restituzione
della cauzione e I’aggiudicatario non potrd comunque rivendicare diritti o indennizzi di sorta.

ART. 11 —=STIPULA DEL CONTRATTO PREVIO FRAZIONAMENTO CATASTALE

La Casa di Riposo Benedetto Albertini comunicherd all’aggiudicatario, con lettera
raccomandata A/R o pec, il provvedimento dirigenziale di aggiudicazione definitiva efficace.

Entro trenta giorni dal ricevimento della comunicazione di aggiudicazione definitiva
efficace, 1’aggiudicatario dovrd comunicare alla Casa di Riposo B. Albertini il nome del notaio
presso il quale intende effettuare la stipulazione del contratto di compravendita.

Entro sessanta giorni dal ricevimento della comunicazione di aggiudicazione definitiva
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efficace, ’aggiudicatario dovra procedere alla stipulazione dell’atto di compravendita.

Prima della stipula del contratto di compravendita I'aggiudicatario dovra versare la
differenza tra 'importo totale dell’offerta e il deposito fatto a garanzia della medesima tramite
bonifico bancario alla Tesoreria dell’Ente con le modality che saranno successivamente
comunicate,

Si fa presente che tutte le spese, nessuna esclusa, relative alla stipulazione, registrazione,
trascrizione e ogni altra derivante ¢ conseguente alla stipula dell’atto sono a carico
dell’aggindicatario senza possibilitd di rivalsa nei confronti della Casa di Riposo Benedetto
Albertini,

Si precisa che il contratto di vendita & soggetto ad imposta di registro, ipotecaria ¢ catastale
nelle percentuali previste dalla vigente legislazione fiscale.

Nel caso in cui I’aggiudicatario dichiari di voler recedere dall’acquisto o non presenti la
documentazione richiesta o non si presenti per la stipula del contratto o non provveda al
versamento dell’importo dovuto per I’acquisto del bene nei termini previsti, ’Amministrazione
comunale provvederd alla revoca dell’aggiudicazione ed all’incameramento del deposito
cauzionale, fatto salvo il risarcimento di eventuali danni che dovessero derivare
all’ Amministrazione comunale stessa dalla inadempienza dell’aggiudicatario.

ART. 12 - TUTELA DELLA PRIVACY

Tutti i dati personali di cui I'Amministrazione comunale verra in possesso in occasione
dell'espletamento della presente procedura sono obbligatori ed essenziali per lo svolgimento della
stessa.

Essi verranno trattati nel rispetto del D,Lgs. n. 196/2003 e del G.D.P.R. approvato con
Regolamento UE n. 679/2016, per fini istituzionali dell'Ente. La presentazione dell'offerta da parte
del concorrente implica il consenso al trattamento dei propri dati personali, a cura del personale
incaricato della procedura.

ART. 13 - INFORMAZIONI

Per informazioni di carattere amministrativo contattare I'Ufficio Appalti:
dott.ssa Caterina Odelti  tel. 045/7301562, e-mail appalti@cralbertini.it

11 Segr — Direttore

Dott.ssal Pastore
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